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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Vlastnické pravo k jednotkam v nize uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta),
ve znéni pozdéjSich pfedpisU, tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor.

(2) Cleny spolegenstvi vlastnikd jsou vlastnici byt a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi ¢leny spole€enstvi vlastnikid jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych zejména v ob&anském zakoniku (dale jen "¢len spolecenstvi viastnikd").

(3) Spolecenstvi vlastnikd je pravnickou osobou zalozenou za UCelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pfi naplfiovani svého UcCelu je zpusobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Spole€enstvi viastnikd nesmi podnikat ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo Elenem.

Clanek 2
Nazev a sidlo spolec¢enstvi viastniki

(1) Nézev spole€enstvi vlastnikd je: SpoleCenstvi vlastnikd jednotek v domech Nedvédova
357/1, 358/3 a 359/5 OLOMOUC (v téchto stanovach také jako ,spole€enstvi viastnika®).

(2) Sidlem spolec¢enstvi vlastniku je: Olomouc, Nedvédova 357/1, PSC 779 00

CAST DRUHA
PREDMET A CINNOST SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek 3
Sprava domu, pozemku a dalSi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnik nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovéani nebo zlepSeni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoz ise zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.

(2) Sprava se vztahuje ina spolec¢né casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

(3) PFi zajiStovani spravy domu vystupuje spolecenstvi jednotek ve vSech jednanich vudi
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tfetim osobam véetné statnich organd vlastnim jménem.

Clanek 4
Provozni a technicka sprava

(1) Spole€enstvi vlastnikGi je opravnéno vykonavat cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spole¢nych ¢&asti, dale spoleénych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spole€enstvi vlastniki nejde o €innost
prisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b. revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vod, vzduchotechniky,
vytaht, a telekomunikacnich zafizeni, ajinych spole€nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

€. Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj byt,
véetné moznosti pozadovat v odGvodnénych pfipadech predlozeni stavebni ¢&i jiné
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisl vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Clanek 5
Sprava domu a pozemku

(1) Spole€enstvi vlastnikl je opradvnéno vykonavat cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnich ¢€innosti, tyto €innosti spole€enstvi vlastnikG zajiStuje zejména na
zadkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojenych s uzivanim jednotek a spole€nych &asti
domu (déle jen ,sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. Spravnimi ¢innostmi se zejména rozumi:

a. zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, v€etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpis,

b. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od vlastnikG jednotek jako
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani, vyporadani a vybirani,

c. vedeni Ucetnictvi s oddélenym Gétovanim na jednotlivé domy a jednotky, sledovani a evidenci
nékladd a vynosl v pfislusném ucetnim obdobi, plnéni danovych povinnosti, zpracovani a
predlozeni danovych pfiznani, Fadné hospodareni s finanénimi prostfedky,

d. vedeni seznamu C¢lent spoleCenstvi vlastnikl, zajisténi vedeni evidence plateb clend
spolecenstvi vlastnikd uvedenych v pism. b., pfipadné i o dalSich prostfedcich, které jsou
z rozhodnuti spole€enstvi vlastnikd vybirany,

e. uplathovani a vymahani plnéni povinnosti va¢i jednotlivym vlastnikdm jednotek, které jim
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ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastnikG a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolec¢enstvi vliastnikd,

vedeni evidence nakladd vzniklych v souvislosti se zajiStovanim spravy domu,

g. vedeni evidence v&ech ostatnich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku,

h. poskytovani informaci vlastnikim jednotek o tom, ktefi z vlastnikl jednotek neplni své

povinnosti uvedené v ¢lanku 10,

zfizeni UCtu spoleCenstvi vlastnikd u banky a hospodafeni s penéznimi prostredky
spole€enstvi vlastnikd s péci fadného hospodare v souladu s obecnymi pravnimi predpisy a
témito stanovami,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

provoz a sprava, obsluha a dispozice s technickymi zafizenimi v domech, které slouzi i jinym
subjektlim, pficemz timto osoby povéfené jsou povinny jednat s péci fadného hospodare,

. plnéni dalSich povinnosti, pokud tyto vyplyvaji pro spole€enstvi vlastniki nebo ¢lenim

spolecenstvi vlastnikd v souvislosti s jejich spoluvlastnictvi ke spoleénym ¢astem domu ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Clanek 6
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro uUcely spravy domu a pozemku je spole€enstvi vliastnik( opravnéno sjednavat smlouvy

tykajici se zejména:

o

a o

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,
najmu spole¢nych ¢asti domu,
najmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek,

zastavniho prava k jednotkam a pfisluSnym spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢astech
domu k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na néklady spojené se
spravou domu, tyto v8ak pouze se souhlasem vSech ¢lenu spole€enstvi,

. dalSich povinnosti, které plynou pro ¢€leny spolecenstvi viastniku, pfipadné pro spolecenstvi

vlastnikd ze zvlastnich pravnich predpisu.

(2) Spolecenstvi vlastnikd dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni

povinnosti druhé smiluvni strany.

(3) Vykon spravy domu a pozemku zajiStuje zejména vybor, pokud si konkrétni véc nevyhradi

k projednani shroméazdéni. Shromazdéni je opravnéno vyboru udélit konkrétni pokyny ve vztahu ke
spravé domu a pozemku.

(4) PFi uzavirani smluv dba vybor na to, aby si, pokud je to mozné, zajistil ndzor shromazdéni
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na smlouvu, kterd ma byt uzavrena, a v pfipadé, Ze to neni mozné, neuzaviral smlouvu na dobu trvani
delSi 24 mésicu, aby si mohl zajistit na nasledujicim shromazdéni pokyny k pfipadnému prodlouzeni
smlouvy, k cenovému ujednéani a dal§im smluvnim podminkam.

Clanek 7
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
LSpravce”), anebo v souladu s usnesenim shromézdéni o ureni osoby spravce, mize spolecenstvi
vlastnikd zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné c&innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s daldimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem,
kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b. vySe Uplaty za ¢innost spravce,

c. urCeni zplsobu hospodareni s prFispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi vlastnikG pFisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnikG zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost spravce predlozit ve sjednané €etnosti spolecenstvi vliastnik( zpravu o své &innosti,
zejména o finanénim hospodarfeni spoleCenstvi vlastnikl, o stavu pInéni povinnosti
penézitého charakteru kazdého vlastnika jednotky, tj. o stavu placeni zaloh na Uhradu sluzeb
a nedoplatkd za tyto sluzby vyplyvajicich z vyuctovani, a o stavu spolecnych &asti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skute€nostech,

f. povinnost spravce pred ukonéenim jeho €innosti podat spole€enstvi vlastnik( zpravu o své
¢innosti a predat spolecenstvi vlastnikl vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
éinnosti,

g. povinnost spravce vykonavat ¢innost s odbornou péc¢i a uzavfit pojiSténi ve vztahu k jeho
¢innosti s vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch spole€enstvi viastnikd,

h. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se se
seznamem c¢lend spole€enstvi viastnikl a vykonavat prava €lena spolecenstvi vlastnikG za
podminek stanovenych pravnimi pfedpisy nebo stanovami,

i. dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle €l. 7 odst. 1 az 3 téchto stanov nemUze byt
dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi vlastnik( plynouci z pravnich predpis(
a téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECLENSTVI VLASTNIKU, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
Clanek 8
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Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spole€enstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole€nych €astech.

(3) Cleny spolegenstvi vlastniku se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k
jednotce v dome, pro ktery spole€enstvi vlastnikd vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi viastnikll v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi viastniki,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spole€enstvi vlastniku.
Clanek 9
Seznam c¢lenu spolecenstvi vliastniki

(1) Spolecenstvi vlastniki vede seznam ¢lenll spole€enstvi vlastniki. V seznamu ¢len(
spolecenstvi vlastnikll musi byt u kazdého ¢lena spole€enstvi viastnikl uvedeno:

jméno, pfijmeni a datum narozeni,

a
b. adresa mista trvalého pobytu, a dale doru€ovaci adresu, li§i-li se od adresy trvalého pobytu,

13

telefon, e-mail, popf. jiné kontaktni Udaje,

d. spoleCny zastupce v pfipadé podilového spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve
spoleéném jméni manzeld,

e. pocet hlast odpovidajici velikosti podilu na spole€nych ¢astech pfi hlasovani na shromézdeéni,

f. dalSi udaje, vyzaduje-li to zajem spole€enstvi vlastniki a neni to v rozporu s pravy vlastnika.

(2) Seznam c¢lend spolecenstvi vilastnikd je zpfistupnén prostfednictvim statutarniho organu
spolecenstvi vlastnikd véem &lenim spolecenstvi viastnikd. Seznam ¢&lend spolecenstvi viastniku je
zpfistupnén taktéz osobam, které se prokazou platnym a a€innym nabyvacim titulem k jednotce.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnik(, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikd,
zapiSe spolecenstvi vlastnikd do seznamu ¢lenl spole€enstvi viastnikG neprodiené poté, kdy ¢&len
spolecenstvi vlastnikl oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy se spoleenstvi
vlastnikd o této skute€nosti dozvi jinym zplsobem.

(4) Kazdy clen spolecenstvi viastnik(, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi
vlastnikd na jeho néklady potvrzeni s vypisem ze seznamu clen( spole€enstvi vlastnikl obsahujici
Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, ze tyto Udaje byly vymazéany. Namisto zemfelého &lena
spolecenstvi viastnikl mize o potvrzeni pozadat jemu osoba blizka, prokaze-li zavazny divod nutny
k uplatnéni jeho préav.

(5) Seznam ¢lenl spole€enstvi viastniklli mize byt uvefejnén se souhlasem vSech ¢lenud
spolecenstvi viastnik(, ktefi jsou v ném zapsani; v pfipadé nesouhlasu nékterych ¢lenl spoleenstvi
vlastnikd maze byt uvefejnén bez nich s uvedenim poznamky, ze seznam ¢lenl spolecenstvi viastniki
neni Uplny.

(6) Spolecenstvi vlastnikd vede zvlastni seznam osob zijicich v jednotkach spolecenstvi

7
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vlastnikl, a to jako osoby spoluzijici s ¢leny spole€enstvi vlastnikd, nebo Zijici v jednotkach
spolecenstvi vlastnikd s védomim &lena spolecenstvi viastnikd (napf. na zakladé smluvniho vztahu, at
uz Uplatného &i bezuplatného). V tomto seznamu musi byt uvedeno: jméno, pfijmeni a datum narozeni
osoby zijici v jednotce; adresa mista trvalého pobytu, a dale dorucovaci adresu, lisi-li se od adresy
trvalého pobytu; telefon, e-mail, popf. jiné kontaktni Udaje; udaj o jednotce, ve které tato osoba Zije a
dali udaje, vyzaduje-li to zdjem spolecenstvi vilastnikd a neni to v rozporu s pravy této osoby. Tyto
Udaje je povinen zajistit a spolecenstvi viastnik( pfedat ¢len spole€enstvi vlastnikd, ktery je vlastnikem
jednotky, ve které tato osoba Zije. O tomto seznamu se pfimérené uziji ustanoveni odst. (1) az (5)
¢lanku 9.

Clanek 10
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolegenstvi vlastniki je opravnén k vykonu prav uvedenych v pFislugnych pravnich
predpisech a téchto stanovach, tj. zejména:

a. UCastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdeéni,

b. volit a byt volen do organd spolecenstvi vlastniku,

c. predkladat organim spolecenstvi vlastnikl navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastnikd a k odstranéni nedostatk(l v jeho ¢innosti,

d. obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a pfispévkd na vydaje spojené se
spravou domu, nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz prfipadné
preplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdéji do 4 mésicu od doruceni vyuctovani pfijemci
sluzeb.

e. nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni a jinych organl spole€enstvi vlastnikd, do smluv sjednanych spolecenstvim
vlastnikd a do podkladu, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a
pofizovat si z nich na vlastni naklady kopie, vypisy a opisy,

f. seznamit se, jak spole€enstvi vlastnikl hospodafri a jak dim nebo pozemek spravuije,

g. nahlizet do Ucetnich knih a dokladu spoleenstvi vlastnikli, a pofizovat si z nich na vlastni
néklady kopie,

h. 0castnit se veskeré Cinnosti spole€enstvi vlastnikd zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy nebo témito stanovami,

i. pozadat spolecenstvi o pomoc pfi odstranéni nasledkld nezavinénych havarii v byté.

(2) Clen spole&enstvi viastnikl je zejména povinen:
a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi vliastnikl schvalena v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c. hradit stanovené pfispévky na spravu domd a pozemk( a stanovené pFispévky na opravy,
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rekonstrukce a modernizace domu a podilet se na nakladech s timto spojenych dle podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

d. hradit stanovené zéalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e. fidit se pfi uzivani spole€nych €asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f. udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a vzhled domu; to plati i o spolecnych
Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

g. odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu a pozemku zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, pfipadné ti, ktefi
z jeho vile v jednotce Ziji nebo jeji navstévnici,

h. pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby a
vyjadreni pfislusného stavebniho Gfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

i. vpfipadé prenechani své jednotky k uzivani tfeti osobé zajistit, aby tato osoba v rozsahu
priméfeném Kk povinnostem c¢&lena spolecenstvi vlastnikl plnila taktéz povinnosti ¢lena
spolecenstvi viastnikil, za coz tento ¢len spolecenstvi vlastnik( odpovida,

j-  umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem vyboru pfistup do jednotky nebo vyluéné uzivané
spolecné c¢asti v pfipadech vyslovné uvedenych v pravnich predpisech nebo v téchto
stanovach, a to za U¢elem provedeni opravy, Udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu
(napf. rozvodu plynu, vody prochazejici jednotkou nebo se v ni nachazejici); nejde-li o
havarijni stav, ¢ini tak na vyzvani nejméné 3 pracovni dny pfedem,

k. umoznit na vyzvani, u¢inéné ve Ih(té podle pfedchoziho pismene, pfistup do jednotky za
Ucelem vykonani udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby sluzeb a odecet naméfenych
hodnot na méfidlech umisténych v jednotce,

I.  zdrzet se v&eho, co brani udrzbé, opravée, Uprave, prestavbé &i jiné zméné spolecnych casti
domu, o nichz bylo rozhodnuto k tomu opravnénym organem spolecenstvi viastnikd,

m. dodrzovat domovni fad, byl-li schvélen shromazdénim, a zajistit plnéni této povinnosti i ve
vztahu k osob&m, které se nachazi vdomeé na zakladé souhlasu ¢lena spole€enstvi viastnikd,

n. nerusit v uzivani jednotek ostatni ¢leny spole€enstvi vlastniki a zdrzet se jednani, jimz by
zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi vliastnikd,

0. V pfipadé nepfitomnosti €lena spolecenstvi vliastnikd v jednotce po dobu minimalné 1 mésice
predem sdélit statutarnimu organu spole€enstvi vlastnikl kontaktni osobu, ktera bude
opravnéna zajistit pfistup do jednotky,

p. dodrzovat dalSi povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisd nebo téchto stanov,

g. chranit majetek spolecenstvi vlastnikd, upozorfiovat vybor spole€enstvi vlastnik( na zavady
vzniklé na spolecnych Castech domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které
spolecné cCasti domi posSkozuji a proti takovému poskozovani podle svych schopnosti a
moznosti pfiméfenych situaci zabranit ¢i zmirnit poskozovani, véetné prevence vzniku skod,

r. oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru spolecenstvi prevod nebo pfechod vlastnictvi
k jednotce, nebo jeji pfenechani k uzivani tfeti osobg,

s. Vv pfipadé pfenechani jednotky k uzivani treti osobé oznamit vyboru korespondenéni adresu,

t. oznamovat spravci a vyboru zmény v poc¢tu a Udajich o osobach Zijicich v jednotce, k niz ma
vlastnické pravo, a to do tficeti (30) dnll ode dne, kdy ke zméné doslo,
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u. dodrzovat zasady sluSného ob&anského souziti a nenaruSovat vzajemné sousedské vztahy
s ostatnimi ¢leny spole¢enstvi vlastnikd a osobami zijicimi v domé,

v. podilet se podle svych moznosti a schopnosti na ¢innosti spole€enstvi,

(3) Clen spoledenstvi vlastnikd mé pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svij byt, jakoz i uzivat spole¢né casti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolecné ¢asti.

(4) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poSkozeni jiného bytu nebo spole¢né ¢asti, je spolecenstvi
vlastnikGi opravnéno ¢&init opatfeni ke zjednani napravy, a to i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni
dotéeno.

(5) Upravuje-li vliastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni jinou jednotku nebo spolecné €asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki, a to minimalné 3 pracovni dny pfedem.

(6) Jakékoliv podstatné stavebni Upravy jednotky, k niz ma vlastnické pravo, pfedem pisemné
oznamovat vyboru a v pfipadé stavebnich Uprav jednotky zajistit Uklid a opravu znecisténych nebo
poskozenych spole¢nych ¢asti domu, které vznikly disledkem téchto stavebnich Uprav, a to na svij
naklad.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o0 nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né
¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnikd. Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci dle tohoto odstavce
nahradi Skodu vlastnik jednotky, v niz byly prace provadény, a to bud spole¢enstvi vlastnikud, vznikne-
li Skoda na spoleénych ¢astech, anebo vlastniku jednotky, vznikne-li Skoda na jednotce jiného
vlastnika.

(8) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to spolecenstvi vlastniki v€etné vSech udajd
uvedenych v &l. 9 odst. 1 téchto stanov a poctu osob, které budou mit v jednotce domacnost, a to
nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. To
obdobné plati i v pfipadé zmény Gdaju uvedenych v seznamu ¢Elend spolecenstvi viastnik(. Nabyti
jednotky novy vlastnik prokaze spoleCenstvi vlastnikd kupni smlouvou a vypisem z katastru
nemovitosti.

(9) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spole¢enstvi vlastniki zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice
v kalendafnim roce. To plati itehdy, pfenechal-li viastnik jednotky jednotku k uzivani jiné osobé;
v takovém pfipadé oznami ve vztahu k této osobé ivSechny Udaje uvedené v ¢l. 9 odst. 1 téchto
stanov.

(10) Pozéada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spole€enstvi vlastnikd jméno a doru€ovaci
adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce jednotky v domé. Spole€enstvi viastnikd muize
poskytnout i dalsi udaje o &lenovi spolecenstvi vlastnikli uvedené v seznamu ¢&lenl spolecenstvi
vlastnikd, bude-li pro to zavazny divod na strané vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky, ktery si
vyzadal vySe uvedené informace, je opravnén je pouzit pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoliv nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim dot€éenym
osobam nebo spolecenstvi vlastnikl vznikla. Stejné tak odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky
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na ochranu osobnich udaju.

(11) Na navrh spole€enstvi vlastnikl nebo dotceného vlastnika jednotky mize soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.

(12) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muze &len spoledenstvi vlastniki provadét jen se
souhlasem v8ech ¢lend spole€enstvi vlastniku.

(13) Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych
podild na spoleénych ¢astech domu, mlze ¢Elen spoleCenstvi vlastniki provadét jen na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi ¢leny spolecenstvi viastniku.

(14) Upravy vytapéni je ¢len spoledenstvi vlastnikti opravnén provadét pouze po schvaleni
vyborem a ovéreni, ze nedojde k naruseni systému vytapéni v domé.

Clanek 11
Spoluvlastnictvi jednotky a spole¢ny zastupce

(1) Neni vylou¢eno rozdéleni jednotky na podily (neni vylou¢eno podilové spoluvlastnictvi
jednotky).

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vUci spoleCenstvi vlastnik(. Spole€nym zastupcem spoluvlastnikd jednotky muze byt jeden ze
spoluvlastnikd, ale i osoba tfeti. Spole¢nym zastupcem muze byt pouze jedna osoba, nikoli vice osob.
Je-li spole€nym zastupcem osoba tfeti, musi se ostatnim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi
vlastnikd prokazat pisemnym zmocnénim vlastnik( jednotky v souladu s pozadavky obc&anského
zakoniku; v pfipadé, ze je spole€nym zastupcem uréena osoba tfeti, musi byt podpis zmocniteld na
plné moci Ufedné ovéfen. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnik( bezodkladné
dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném
zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné
dorucit spolecenstvi vlastnikd pravomocné soudni rozhodnuti. VSe vySe uvedené plati i pro manzele,
ktefi maji jednotku ve spolec¢ném jméni manzeld.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spoleenstvi vlastnikd vykonava spolecny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucCastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikl a
vykonavat na ném prava clena spoleCenstvi vlastnikl, zejména podavat jménem spoluvlastniki
jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici jednotky maji pravo byt
na zasedani shromazdéni pfitomni, prava €lena spolecenstvi vlastnikl vSak nevykonavaji; to plati i v
pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

(4) Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vici
spolecenstvi vlastnikd, nejsou spoluvlastnici ani manzelé opravnéni vykonavat prava, kterd ze zakona
a podle stanov nalezi spoleénému zastupci, napf. hlasovat na shromazdéni vlastnik( jednotek atd.

(5) Spolecny zastupce pIni jménem spoluvlastnikd, tak i manzeld, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni manzeld, vic&i spoleCenstvi viastnikd také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
pravnich predpis( nebo téchto stanov, a to i v pfipadé, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.
To v8ak nevylu€uje, aby nékteré povinnosti plynouci z pravnich pfedpist nebo téchto stanov, paklize
to povaha véci nevylu€uje, splnil jeden ze spoluvlastnikl nebo manzeld, napf. v pfipadé zpfistupnéni
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jednotky a také v pfipadé dalSich povinnosti vici spole€enstvi viastnikll, kdy se vyzaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

(6) Kde se vtéchto stanovach hovofi o vlastniku jednotky, ma se tim na mysli ijakykoli
spoluvlastnik nebo jeden z manzeld, pokud maji manzelé jednotku ve spole¢ném jméni manzell, a
pokud z povahy konkrétniho ujednani stanov nevyplyva néco jiného.

Clanek 12
Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastnika

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik( zanika:

a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b. Umrtim ¢lena spolecenstvi viastnikl — fyzické osoby,
c. zanikem ¢lena spole€enstvi vlastnik(l — pravnické osoby — bez pravniho nastupnictvi,

d. zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spole€enstvi vlastnikd,
e. dalsim zpasobem, pokud to stanovi pravni predpisy.
(2) Spolecné clenstvi ve spole€enstvi vlastnik( zanikd a méni se na Clenstvi ke dni zpisu
prevodu nebo pfechodu spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi

vlastnikd v katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi viastnikl bez zbyte€ného
odkladu oznamit spolecenstvi viastniku.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

Clanek 13
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi viastnikl jsou:

a. shromazdéni,

b. vybor.

Clanek 14
Shromazdeéni

(1) Shromazdéni je nejvy$8§im organem spoleCenstvi vlastnik(d. Shromézdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. Vlastnictvi jednotky zavazuje, a proto kazdy vlastnik dba, aby se Ucastnil
shromazdéni; opakovana nelcast vlastnika na shromazdéni je projevem jeho nelcty ke spoleenstvi
vlastniku.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢étvrtinu vSech hlasu, nejméné
v8ak dvou z nich; neucini-li to ve Ihaté do 30 dnd od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici
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shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
vlastnikd jednotek, mize byt program zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pozvankou, a to zvefejnénim pozvanky na domovni vyvésce
spolecenstvi vlastnikd v domé a zaslanim pozvanky v elektronické forme, kterd se zasle vSem ¢lendm
spole€enstvi vlastnikd na jimi sdélenou elektronickou adresu, je-li takova elekironickd adresa
spolecenstvi viastnikl zndma; v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole€ném jméni
manzell se pozvanka elektronicky zasila spole€nému zastupci, pokud je spolecenstvi vlastnikl znam,
jinak kazdému spoluvlastniku s pou¢enim o nutnosti zmocnit spole¢ného zastupce. Pozvanka musi
byt vyvéSena a elektronicky zaslana ve Ihaté nejméné 15 dnl pred jeho konanim. Namisto
elektronického zaslani pozvanky vlastnikovi jednotek miZze byt pozvanka pfedana vlastnikovi jednotky
nebo spoleénému zastupci osobné nebo postovnim doru€ovatelem. Z pozvanky musi byt zfejmé
misto, ¢as a program zasedani. Misto a €as zasedani se urCi tak, aby co nejméné omezovaly
moznosti ¢lenl spolecenstvi vlastnikd se jej uc€astnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici
se programu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, mize jej odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez 1 tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi spoleCenstvi
vlastnikd ¢lendm spoleCenstvi vlastnikl, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikG jednotek, muze byt odvolano di
odlozZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spoledenstvi vlastnikii mGze zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnikd nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi U¢asti na shromazdéni nebo na vSech shromézdénich,
a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu; zastoupeni podle generalni piné moci je
mozné pouze tehdy, je-li v tzv. generdlni pIné moci uvedeno i zastupovani na shromazdéni vlastnikd
jednotek. V pfipadé zastoupeni se zmocnénec na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost nebo vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku ne
star§im 3 mésicq, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou zmocnitelem, nebyla-li pina moc k
Gcasti na v8ech shromazdénich predloZzena spolecenstvi viastnikd dfive. Podpis zmocnitele na pIné
moci nemusi byt Ufedné ovéren v pfipadé, Ze je zmocnéncem jiny Clen spolecenstvi vlastnikl (tedy
i spoluvlastnik jednotky). V pfipadé, Ze je zmocnéncem osoba tfeti, musi byt podpis zmocnitele na
plné moci ufedné ovéren Nezmocni-li spoluvlastnici jednotky nebo manzelé spoleéného zastupce
k vykonu prav vaci spolecenstvi vlastnikd, plati, ze spoleény zastupce je nepfitomen; spoluvlastnik
nebo jeden z manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzell, se mohou shromazdéni
Gc€astnit, nemohou vSak hlasovat.

(6) Shroméazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu. Kazdy z nich ma pocet hlas(i odpovidajici velikosti jeho podilu na spole€nych ¢astech; je-
li v8ak vlastnikem jednotky spole€enstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi. K pfijeti rozhodnuti se
vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnikG jednotek, ledaze zdkon nebo tyto stanovy
vyzaduji vySsi pocet hlasi. Neni-li shromézdéni usnaSenischopné, svolava se nahradni shromazdéni
se stejnym programem jednani nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data plvodniho shroméazdeéni.

(7) Kpfijeti usneseni shromazdéni, které urCuje prostorové vymezené casti domu jako
jednotky nebo spoleéné c&asti domu, které schvaluje nebo méni stanovy, nebo které schvaluje
uzavreni smluv o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vSech vlastnikl jednotek, je zapotiebi
nejméné trictvrtinové vétsSiny hlasu pfitomnych ¢lend spolecenstvi vlastnika.

(8) K pfijeti usneseni 0 zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu
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vSech ¢lenu spolecenstvi vlastnikl, neni-li ve stanovach uréeno néco jiného.

(9) Kprijeti usneseni o zméné stavby spocCivajici ve stavebnich UGpravach, jimiz se
modernizuji, rekonstruuji nebo opravuji spolec¢né €asti domu a pfi nichz se nijak neméni vnitini
uspofadani domu a velikosti spoluvlastnickych podild na spole€nych ¢astech domu, je zapotiebi
nejméné tfictvrtinové vétsSiny hlast vSech €lend spole€enstvi vlastnikd.

(9) Ke zvoleni c¢lena vyboru je zapotfebi alespor prosté vétSiny hlasu vSech ¢lenud
spolecenstvi vlastnikd.

(11) Zasedani shromazdéni zahdji pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek zahaji zasedani shromazdéni ¢len
spole€enstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda
vede zasedani tak, jak byl jeho program ohlaSen. Shromazdéni hlasuje vefejné zvednutim ruky.
Shromézdéni se mudze nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci
hlasovat pomoci hlasovacich listka; pfitom rozhodne, zda toto hlasovani bude tajné &i nikoli. Obdobné
muze shromazdéni rozhodnout, Ze veSkeré hlasovani bude provedeno pomoci hlasovacich listkd.
Pred pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pritomnych ¢lend, po hlasovani uvede
pocet souhlasnych hlasu pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na program zasedani
v pozvance, lze rozhodnout jen za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lenl spole€enstvi vlastnikd
opravnénych o ni hlasovat. Kontrola usnasenischopnosti se provadi pred kazdym hlasovanim.

(12) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve |hdté do 30 dnl od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo
shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a. kdo zasedani svolal,

b. jak a kdy se konalo,
c. kdo jej zahajil a kdo mu predsedal,
d. jaké pfipadné ¢leny orgdnu shroméazdéni zvolilo,

e. plné znéni pfijatych usneseni,
f. uvedeni poctu pfitomnych ¢lend a poc¢tu souhlasnych hlasi pfi pfijeti kazdého usneseni,

g. uvedeni namitek proti hlasovani, pokud o to pozadala osoba, kterd hlasovala proti
schvalenému usneseni,

h. kdy a kym byl zapis vyhotoven.

Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni museji byt uschovany u vyboru. Kazdy
¢len spolecenstvi vlastniki muze nahlizet do zapisli ze zasedani za podminek uvedenych v pravnich
predpisech nebo téchto stanovach. Pokud o to &len spolecenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zapisy ze
zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu bezprostfedné po vyhotoveni zpisu.

(13) Je-li pro to dulezity ddvod, mize prfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikud, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho maze
téz navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do 3 mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
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zanika.

(14) Je-li pro to dulezity diivod, mdze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zdalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(15) Do pusobnosti shromézdéni patfi:

a. zmeéna stanov,
b. volba a odvolavani €lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c. schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi vlastniki a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i celkové vySe
prispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévk,

d. rozhodovani o:

— ¢lenstvi spole€enstvi vlastnikll v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

— zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

— zméné podlahové plochy bytu,

- Uplném nebo Eastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

- zméné v ur€eni spole¢né €asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

- opravé nebo stavebni Upravé spole€nych Casti, souCasti a pfislusenstvi nemovité véci,
prevysuji-li naklady v jednotlivych pripadech ¢astku 250 000 K¢,

- uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotkdm, a to s pisemnym souhlasem
vSech vlastnikd jednotek,

- uzavieni ndjemni smlouvy na nebytové jednotky a bytové jednotky ve vlastnictvi
spolecenstvi vlastnikd nebo spoluvlastnictvi vdech ¢lent spolecenstvi viastnikil, pfipadné
na spole¢né ¢asti domu a o vysi najemného s tim souvisejicim,

- rozhoduje o pojisténi domu

e. udélovani pfedchoziho souhlasu k:

nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi vlastnikdi nebo k

jinému nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena prevysSuje
v kalendarnim roce souhrnnou ¢astku 40 000K,

- zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena v kalendarnim roce prevysuje
v souhrnu 5 000KG¢;

- uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikG v&etné schvéleni vySe a podminek
uvéru,

- uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

f. ur€eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméneé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu €innosti,

g. schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu,

udeéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy, jejiz doba trvani pfesahne 24 mésicq;
totéz se obdobné uplatni i u prodlouzeni smluv sjednanych na kratsi obdobi, pokud v pfipadé
jejich prodlouzeni ma byt ze smluv plnéno po dobu delSi nez 24 mésicl a taktéz uzavirani
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smluv s roénim plnénim vy$Sim nez 150 000KE.

(16) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych pravnimi predpisy,
témito stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni vyhradi.

Clanek 15
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, kterd je opravnéna shromézdéni svolat, maze navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti o schvaleni nebo zméné stanov a schvéleni avéru.

(2) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata
k vyjadreni ¢ini 15 kalendafnich dnd ode dne doru€eni navrhu.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. V pfipadé spoluvlastnikl jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spoleéném jméni
podepisuje pisemné vyjadreni (tedy hlasuje) spole¢ny zastupce.

(4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte€ného odkladu,
muze oznameni ucinit na naklady spole€enstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti mimo zasedéani se pfijima vétsinou hlastd vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se
vS8ak vSem vlastnikim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spolecnych &astech,
vyzaduje se souhlas v§ech vlastnikl jednotek.

(7) Kpfijeti rozhodnuti, které urCuje prostorové vymezené ¢asti domu jako jednotky nebo
spole¢né casti domu, které schvaluje nebo méni stanovy, nebo které schvaluje uzavieni smiuv o
zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vSech vlastnikl jednotek, je zapotfebi nejméné
trictvrtinové vétsiny hlasd vSech Clenl spolecenstvi vliastnikd.

(8) K pfijeti rozhodnuti o zméné Gcelu uzivani stavby a 0 zméné stavby je zapotrebi souhlasu
vSech ¢lenud spolecenstvi viastnikd, neni-li ve stanovach uréeno néco jiného.

(9) Kopfijeti rozhodnuti o zméné stavby spocCivajici ve stavebnich dpravach, jimiz se
modernizuji, rekonstruuji nebo opravuji spolecné €asti domu a pfi nichz se nijak neméni vnitini
uspofadani domu a velikosti spoluvlastnickych podild na spole€nych €astech domu, je zapotiebi
nejméné trictvrtinové vétsSiny hlast vSech ¢lenu spole€enstvi vlastniku.

(10) Ke zvoleni ¢lena vyboru je zapotfebi alespori prosté vétSiny hlasu vSech clenl
spolecenstvi vlastnikd.

Clanek 16
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi vlastnik(. Vybor fidi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi vlastnikll a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spole€enstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpist ve vyluéné
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plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor ma 6 &lent. Clenem vyboru mdze byt jen vlastnik jednotky v domé&. Zpusobily byt
¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru pravnickd osoba, zastupuje ji €len jejiho statutarniho
organu, popf. jeji zastupce, a to na zakladé pisemné plné moci, kdyz podpis statutarniho orgdnu musi
byt Ufedné ovéren.

(3) Pravni jednani v pisemné formé& musi za vybor ¢init alespori 2 ¢lenové, jednim z nich musi
byt vzdy predseda vyboru; ostatni pravni jednani za vybor ¢ini pfedseda vyboru nebo vyborem
pisemné povéfeny ¢Elen vyboru. Za spolecenstvi vlastniki se ¢len vyboru podepisuje tak, ze k jeho
nazvu pfipoji svlij podpis a Udaj o své funkci.

(4) Funkéni obdobi €lent vyboru €ini 5 rokd a po€ina zvolenim do funkce nebo dnem, ktery byl
pfi volb& urden jako po&atek vykonu funkce. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim,
mohou byt do své funkce voleni opétovné. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni
¢lenové své funkce az do zvoleni nového vyboru (€lent) nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek
vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu 6 mésici ode dne uplynuti funkéniho obdobi. Predsedu,
pripadné mistopfedsedu voli vybor z fad svych €lenl a z funkce je odvolava.

(5) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend vyboru v poctu rovnajici se nejvys§imu poctu
zvolenych ¢lenu vybort minus jeden, a to spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena vyboru, jehoz vykon funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho obdobi. N&hradnik je povinen
projevit vyslovné, ze funkci pfijima, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy byl jednim z &lend
stavajiciho vyboru vyzvan, pokud tak neucini, postupuje se obdobné k dalS§im nahradnikim ve
zvoleném poradi.

(6) Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se muze stat lenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi vlastnikd; to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho Fizeni uplynuly alespon 3 roky.
Byl-li osvédcen Upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbytec¢ného
odkladu spolecenstvi vlastnikd. Nedo$lo-li k ozndmeni, mize se domahat kazdy, kdo na tom ma
pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud; to neplati, rozhodlo-li spoleenstvi vlastnikd,
poté, co se o osvédcéeni Upadku této osoby dozvédeélo, Zze ma ve funkci setrvat.

(7) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. Clen vyboru se nemize zbavit odpov&dnosti za pfipadné
nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe dusledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby
¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena vyboru, aby za ného pfi jeho nelcasti na jednani
vyboru hlasoval; podpis zmocnitele na pIné moci nemusi byt Ufedné ovéren.

(8) Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vak Sestkrat za rok. Zasedani vyboru je opravnén
svolat, mistopfedseda, pisemné povéreny ¢len vyboru nebo dva ¢lenové vyboru. Kazdy ¢len vyboru
ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se usnaset za pfitomnosti vétSiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlast
zUcastnénych. O pribéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany vSemi
pritomnymi €leny vyboru. Zapis musi byt vyhotoven nejpozdéji do 30 dnli od zasedani. Je-li rozhodnuti
pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li
navrh pfijat za neucasti nékterého z ¢lenl vyboru, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah
rozhodnuti. Pokud o to ¢len spoleCenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru
zasildny na jeho e-mailovou adresu bezprostfedné po vyhotoveni zapisu. Zapis musi obsahovat
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alespori datum a misto konani, seznam pfitomnych ¢&lend, pfijata usneseni, vysledky hlasovani,
namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpuUsobil porusenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li €len vyboru spolecenstvi
vlastnikd Skodu, kterou mu zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen Skodu
nahradit, ruci véfiteli spole€enstvi viastnikll za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud
se véfitel plnéni na spole€enstvi vlastniki nemdze domoci.

m.

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik( zejména:

zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi vlastnikd podle pravnich predpisi a téchto stanov, pokud nejde o
zdalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou &innost,

zabezpecduje pojisténi domu

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spole€enstvi vlastnikd s vysledky pInéni rozpoctu,
zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spole€enstvi vlastnika, které
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetné Udajl o pouziti a stavu prfispévkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni G¢etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve |huté a zplsobem dle ¢l. 14 odst. 12
téchto stanov,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastniki a seznamu c¢lend spolecenstvi
vlastnikd,

sdéluje jednotlivym Eleniim spolecenstvi vliastnikd podle usneseni shromazdéni vysi pfispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku,

rozhoduje o druhu sluzeb a vySi zaloh na jejich Uhradu a sdéluje ¢lendm spolecenstvi
vlastnika jejich vySi, pfiCemz rozucétovani je pomérné, podle podilu na spoleénych ¢astech
domu,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni dluhd spolecenstvi viastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazkua a
ostatnich povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi
vlastnikd,

v pfipadé neodkladnych oprav domu a vzniku dluhu spolecenstvi vlastnikd jednotek s timto
souvisejicim, na ktery nebudou postacovat prostiedky spolecenstvi vlastnikd, je opravnén
vyzvat €leny spolecenstvi, aby slozili na Ucet pomérnou castku podle svého podilu na
spolecnych ¢astech domu,

po zjisténi vzniku dluhu ¢lena spole€enstvi je vybor povinen upozornit pisemné tohoto ¢lena
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spole¢enstvi na dluh a vyzvat jej k dhradé. Nedojde-li k Ghradé ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po upozornéni, je spoleCenstvi opravnéno podat Zalobu na zaplaceni dluzné
¢astky proti ¢lenu spolecenstvi,

0. uzavird najemni smlouvu na uzivani jednotek ve vlastnictvi spole€enstvi vlastnika, pfipadné
spolecnych ¢asti domu, a to po pfedchozim schvéaleni shromazdénim,

p. zajistuje sezndmeni novych ¢lend spole€enstvi vlastnikd s jejich pravy a povinnostmi véetné
pisemného pfedani stanov a domovniho fadu,

g. projednava podnéty a navrhy ¢lenu spolecenstvi viastnikud, pfi€emz na né odpovida zpravidla
do tficeti dna,

r. oznamuje rejstfikovému soudu zmény stanov a zmény ve statutarnim organu spolecenstvi
vlastniku.

(12) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnik( zejména:

a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnikd navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy a provadi Uhradu pInéni z nich vzniklych,

b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini vugi
dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
néhradé vzniklé $kody,

c. za spolecenstvi vlastnikd vymahé plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole€enstvi viastnikd,

d. plIni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem,

e. v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 obcanského zakoniku, zajisti vyhotoveni Uplného
znéni prohlaseni a bez zbyte¢ného odkladu jej zaloZzi do sbirky listin vedené pfisluSnym
katastralnim Gradem.

(13) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena neprevySuje
v kalendarnim roce souhrnnou ¢astku 40 000 K¢,

b. o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce
neprevysuje v souhrnu 5 000 K¢;

C. 0 opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych &asti, soucasti a prisluSenstvi nemovité véci,
nepfrevysuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 250.000,- K&; tento limit neplati, pokud
se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢€astech, soucasti a pfisluSenstvi
nemovitych véci nebo o havarijni stav, ktery musi byt bezprostfedné odstranén a u kterého
hrozi, ze dojde k havérii.

(14) Vyboru nalezi veSkera pusobnost v ramci ¢innosti spolecenstvi vlastnikd, s vyjimkou
zdalezitosti, které zakon nebo tyto stanovy svéfuji do plsobnosti shromazdéni vlastnikl nebo

zdalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(15) Clenstvi ve vyboru konéi:

a. uplynutim funkéniho obdobi,
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b. odvolanim z funkce,
c. odstoupenim z funkce,
d. ztratou zpUsobilosti byt Elenem vyboru,

e. pfipadné jinym zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo témito stanovami.

(16) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim dosSlym spolecenstvi
vlastnikud, zanika funkce uplynutim 2 mésict od doru€eni prohlaseni.

(17) Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni, nejdfive vSak musi ve zvoleném vyboru nastoupit
nahradnici, byli-li zvoleni.

(18) Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢€lenli potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani postupem
uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikll opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pfi své €innosti dozvi. Soud jmenuje spole€enstvi vlastnikd opatrovnika, a to i bez
navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutdrniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vilastnikd a nema-li
spolecenstvi vlastnikl jiného &lena orgadnu schopného ho zastupovat.

(19) Clenové vyboru maji narok na odménu za vykon své funkce pouze v pfipadé,
ze poskytovani odmeény schvali shromazdéni. Vysi odmeény schvaluje shromézdéni, pficemz se
pripousti, aby vySe odmény byla u &lenli vyboru rozdilna. Ugelné vynalozené hotové vydaje &lend
vyboru se hradi v prokazatelné vysi.

(21) Vybor spravuje domovni vyvésku. Domovni vyvéska slouzi vyboru ke sdélovani informaci
vlastnikim jednotek. Vlastnici jednotky jsou povinni dbat pokynlt uvedenych na domovni vyvésce,
nebot jen tak muze byt ¢asto reagovano na aktudlni pozadavky vlastnikd jednotek, jako je napf.
preruSeni dodavky vody, elektrické energie apod. Vlastnik jednotky je povinen pravidelné sledovat
domovni vyvésku. Neni vylouceno zfizeni elektronické (webové) domovni vyvésky, v tomto pfipadé se
zde uvedena pravidla uplatni obdobné.

CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

Clanek 17
Prvni ¢lenové vyboru
(1) Prvnimi ¢leny vyboru byli:

a. predseda vyboru — Ing. Vaclav Honzik nar. 21.12.1943 trvale bytem Nedvédova 1
b. mistopfedseda vyboru -FrantiSek Lenert nar. 03.10.1942 trvale bytem Nedvédova 5
c. Clen vyboru —Ing. Miloslav Hruska nar. 11.09.1932 trvale bytem Nedvédova 1

d. ¢&len vyboru — Jaroslav Zvak nar. 31.01.1935 trvale bytem Nedvédova 3

e. Clenka vyboru — Zdenka Hricova nar. 08.11.1946 trvale bytem Nedvédova 3

f.  ¢len vyboru — Ing. Jozef Valo nar. 27.05.1960 trvale bytem Nedvédova 5

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI
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Cléanek 18
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnikim jednotek a co je v zajmu

vSech spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek,
zachovéani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou zmén
spole€nych €asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouziciho v§em vlastnikim domu. Sprava se vztahuje
i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému z vlastnik(l jednotky. Spravou domu
se rozumi zejména:

a.

b.

zajistovani provozu domu a pozemku,

fadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu, napf.
rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a pozemku véetné
odstrafiovani havarijnich stavu,

zajisténi revizi a oprav spole€nych ¢asti technickych siti, rozvodu elekirické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, v€etné radiatord, vzduchotechniky, plynu,
vytaht, spole€ného telekomunikaéniho zafizeni, protipozarniho zafizeni, hromosvodl a
dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu

pojisténi domu,
vybirani pfedem urCenych prispévkd od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a

zajisStovani evidence plateb vlastnikd jednotek na tyto naklady,

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfisluSsné technické a provozni dokumentace domu
a zajisStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnik(l pfi spravé domu
a pozemku z jinych pravnich predpisa,

vedeni Ucetnictvi spole€enstvi vlastnikd v souladu s pravnimi pfedpisy,
zfizeni bankovniho U¢tu spole€enstvi vlastnikd a hospodareni s finanénimi prostfedky,
vedeni seznamu ¢lenu spole€enstvi vlastnikd,

dalsi Cinnosti, které pfichazeji v ivahu v ramci Cinnosti spole€enstvi vlastniki podle platnych
a ucinnych pravnich predpist.

Clanek 19
Pravidla pro uzivani spoleénych casti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén:

uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek vdomé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle pravnich pfedpisu a téchto stanov,

uzivat spole¢né c¢asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfi tom bezpe¢nost a ochranu zdravi a osob protipozarni
bezpelnosti,

dodrzovat obecné principy souziti vdomé, usneseni shromdazdéni tykajici se pravidel pro
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uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho fadu, byl-li schvalen shromazdénim.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych €astech, napf. na spoleénych
chodbéach, na spoleénych balkonech ¢i lodziich pfistupnych pfimo ze spole¢né chodby nebo ze
spole€ného schodisté, jakékoli pfredméty. Pokud by tak ucinil, je spole€enstvi vlastnikli opravnéno po
predchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych €asti odstranit nebo umistit do vefejného skladu a
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby se po spole¢nych ¢astech domu sama volné
nepohybovala zadnd jim chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je viastnik
jednotky povinen na svuj naklad zajistit Uklid tohoto zneciSténi nebo spole€enstvi vlastnik( nahradit
Ujmu, ktera znecisténim spolec¢nych ¢asti vznikla.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi domovniho
fadu, byl-li schvalen shromazdénim, usnesenimi shromazdéni, kterymi se urcuji dalsi podrobnosti o
pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, a dalSich spole€nych ¢asti domu.

(5) Zavady a posSkozeni na spolecnych &astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni
na jednotkach jinych vlastnik(, které zpusobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady nebo nahradit Gjmu tomu, komu byla zpisobena.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich
uzivani nebo napf. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva spole¢né casti
v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi
vlastnik k odstranéni zavadného jednani a wur¢i IhGtu k odstranéni zavadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této Ihaty bude spolecenstvi viastnikd postupovat zplsobem sméfujicim
k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou
uplatnény vac&i tomuto vlastnikovi jednotky.

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE
JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek 20
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi vlastnik(

(1) Prijmem spolecenstvi vlastnik( jsou zejména:

a. prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b. Uroky (poplatky) z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z ddvodu prodleni s platbami
prispévkl na spravu domu a pozemku,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkll z jejich vyuc¢tovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky v souladu pravnimi pfedpisy,

d. uroky z vkladd na bankovnich Uctech spole€enstvi vlastniki,

e. pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poru$eni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,
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f.  pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spolecenstvim vlastnik( tykajici se spoleénych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.
(2) Prijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole€nymi ¢astmi, a
Toiv pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleenstvi vlastnikd; jde zejména o tyto
pFijmy:

a. najemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti domu,

b. Uroky z prodleni placené z duivodu prodleni ngjemcu téchto spoleénych €asti s platbami
ndjemného a s Uhradami za pInéni spojend nebo souvisejici s uzivanim téchto spolecnych
¢asti v€etné nedoplatkd z jejich vyuctovani,

c. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(3) PFijmy uvedené v €l. 20 odst. 2 téchto stanov pro vlastnika jednotky spravuje spolecenstvi
vlastnikd. Vlastnik jednotky prevadi takto ziskané pfijmy na spoleCenstvi vlastnik(, a to vzdy
k okamziku, kdy se tyto pfijmy dostanou do faktické dispozice (spravy) spolecenstvi vlastnika.

Spole¢enstvi vlastnikd tyto pfijmy pouzije vyhradné na spravu domu a pozemku, najeho Udrzbu
a opravy; v pfipadé uziti na jiny ucel je nezbytné, aby toto bylo schvaleno shromézdénim.

(4) Vydaje spolecenstvi viastnikl jsou ndklady na spravu domu a pozemku.
(5) Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni.

(6) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s finanénimi prostfedky v bézném roce a vytvoreni dostatecné finanéni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(7) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd.

Clanek 21
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpasob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
viastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a IhGté uréené
shromazdénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odménovani ¢lend vyboru,
a. naklady na vedeni Uc&etnictvi,

b. néklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. 5 téchto stanov,

c. naklady na odménovani spravce, je-li uzaviena smlouva dle €l. 7 téchto stanov,
d. naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich G¢ta spole€enstvi viastnikd,
e. naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
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odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozGc¢tovani
nakladu na teplo,

f. néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost, napf. pocitac vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napf. vybaveni, kancelarské
potfeby, postovné, spotfeba elekifiny, je-li samostatné mérena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

(3) Ostatni naklady neuvedené v €l. 21 odst. 2 téchto stanov (napf. naklady na pojisténi domu)
se rozvrhnou podle podilu na spoleénych ¢astech. Viastnik jednotky pfispiva na spravu domu a
pozemku, zejména na opravy a Udrzbu domu a pozemku ve vySi odpovidajici jeho podilu na
spole€nych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spoleénych c¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérliim a umisténi této casti
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(4) PFi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnikG povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni U€innosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnika vyda vlastnikovi
jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, pfipadné ze i takové dluhy nejsou.

Clanek 22
Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostord vdomé sbyty (dale jen ,sluzby“) apostup pfi urCovani zaloh za sluzby, rozuctovani,
vyUcétovani a vyporadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji
zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami se rozumi zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor v domé, uklid
spole€nych prostor v.domé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysSi zaloh, Ihité pro placeni zaloh a o zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromézdéni. Zména zplsobu rozuctovani je mozna
vzdy az po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mésiéni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladli na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zUc¢tovaciho obdobi, anebo z nakladld odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech

b. umoznéni p¥jmu rozhlasového a televizniho signalu ve véech bytech. Uhrada za jednotku
stejnou ¢astkou

c. tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
d. poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
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e. provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé, podle po¢tu osob dle ¢l. 10 odst. 8
téchto stanov rozhodnych pro rozictovani

f Uklid spolecnych prostor vdomé a ndklady na provoz a udrzbu STA stejnou ¢astkou na
jednotlivé byty

(6) Kazdy clen spoleCenstvi vlastnikd ma pravo obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu

jednotlivych sluZzeb, nejpozdéji do 4 mésich od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz pfipadné
preplatky jsou splatné nejpozdéji do 4 mésicl od doru€eni vyuctovani pfijemci sluzeb.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
(1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromazdéni dne 26. 05.2016

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle obecné zavaznych pravnich
predpisu.
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