DOMOVNI RAD
SVJ
Nedvédova 357/1, 358/3 a359/5 se sidlem Nedvédova 357/1 Olomouc

ClL 1.
Vseobecna ustanoveni
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1. Domovni f4d upravuje organizacni a technické podminky vykonu uZzivatelskych prav,
zpusob uzivani domu, bytd a nebytovych prostori bytovych jednotek v domech
Nedvédova 357/1, 358/3 a 359/5.

2. Zékladni prava a povinnosti vlastnika bytu pfi uzivani bytu a nebytovych prostori
upravuje zakon €. 40/1964 Sb. - Obcansky zdkonik, zdkon €. 72/1994 zékon o vlastnictvi byt
a stanovy spolecenstvi vlastnikii domti Nedvédova €. 1,3 a 5.

3. Vlastnik bytu je povinen zachovévat zdsady ob¢anského souZziti a ustanoveni tohoto
domovniho tadu a vytvaret tak podminky zarucujici vSem obyvatelim domu nerusené uzivani
bytu, spole¢nych prostor a zafizeni domu. Je povinen trvale dodrzovat povinnosti z poZarniho
fadu, se kterym je povinen se sezndmit.

Cl. 2.
Vznik vlastnictvi bytové jednotky

1. Vlastnictvi bytové jednotky podle zdkona o vlastnictvi bytd ¢. 72/1994 Sb. § 5,
odstavec 1 spojené se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech domu vznika vkladem
prohlaseni vlastnika budovy do katastru nemovitosti.

ClL. 3.
Stavebni Gpravy a zmény

1. Vlastnik bytu nesmi provadét takové upravy bytu, kterymi by ohrozoval vykon
vlastnického prdva vlastnikil ostatnich bytd. Upravy, kterymi se méni vzhled domu, miZe
vlastnik bytu provadét jen se souhlasem viech vlastnikii bytovych jednotek. Upravy, kterymi
se méni vnitini uspotddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych
¢astech domu muze vlastnik bytu provddét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v dom¢.

Cl. 4.
Umoznéni pristupu do bytu

1. Pokud to nezbytné vyzaduji tpravy, provoz a opravy ostatnich bytovych jednotek,
poptipadé domu jako celku je vlastnik bytu povinen umoznit na pfedchozi vyzvani vsup do
bytu osobdm povefenym kontrolou, provadénim oprav a dprav. (Zdakon 72/1999Sb., § 13/4,
Stanovy cl. VIII. odst. 3/f)

2. Vlastnik bytu je povinen umoznit instalaci a idrzbu zatizeni pro méfeni tepla, vody
a plynu v bytu a umoZznit odecet naméfenych hodnot. Odecet hodnot v jednotlivych bytech je
provadén dalkové bez piistupu do bytu.
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3. Pti dlouhodobéjsi neptitomnosti je vlastnik bytu povinen ucinit takova opatteni, aby
mohl byt urychlené¢ vyrozumén, vyzaduje-li to naléhavost situace. Hrozi-li nebezpeci prodleni
nebo jde-li o obecny zdjem je nutno pii otevirdni bytu postupovat v souladu se zdkonem.



CLS.
Udrzovaci povinnosti vlastnika bytu

1. Vlastnik bytu je povinen zajiStovat na své ndklady fadné a v€asné provadéni oprav a
praci spojenych s obvyklym uzivanim bytu, jeho zafizeni a vybaveni.

2. Nesplni-li vlastnik bytu svou udrZzovaci povinnost nebo neodstrani-li zavady, za které
odpovidd, ma spolecenstvi vlastnikli jednotek pravo po ptedchozim upozornéni ucinit tak samo
a pozadovat od vlastnika bytu ndhradu tcelné vynaloZenych ndkladu.

3. Vlastnik bytu je povinen ozndmit bez zbytecného prutahu vyboru spolecenstvi

Skodu vzniklou neplnénim této povinnosti (napt. prasklé stoupacky vody, odpadl apod.)

4. Vlastnik bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v domé sam
nebo ti kdo s nim bydli. Nestane-li se tak ma spoleCenstvi vlastnikli jednotek pravo po
pfedchozim upozornéni vlastnika bytu zdvady a poSkozeni odstranit a poZadovat od vlastnika
bytu ndhradu. (Zdakon 72/1999S8b., § 13/2, Stanovy ¢l. VIII. odst. 4/g.)

Cl. 6.
Uzivani spolecnych prostor a zaiizeni
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prava uzivat byt i pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i pouZivat vSe, co je
s uzivanim bytu spojeno.

2. Za spole¢nd zafizeni se povaZzuji ta zafizeni, kterd svym tucelem jsou urcena ke
spolecnému uzivani obyvatel domu, jako vodovod, kanalizace, osvétlovaci zafizeni ve
spolecnych prostordch, elektrické otvirdni, domovni dvere, domovni telefon, dstfedni topend,
vytah, ko¢arkarny, hromosvody, spolecné antény, apod.

3. Spole¢né prostory, vchody, schodisté a jiné prostory a zafizeni domu se uZivaji
zpusobem odpovidajici jejich povaze a ureni. Vchody, chodby a schodisté se udrzuji volné.
Vstup do spolecnych prostor domu mimo chodby a schodisté je povolen jen uzivatelim domu.

4. Pokud je to ucelné, vyhradi spoleCenstvi vlastnikii jednotek na vhodném misté,
hygienicky nezdvadném, zvlastni prostor pro umisténi détskych koc¢ark, jizdnich kol apod.

5. Umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych prostorach
zdsadn€é neni povoleno. Zejména u hydrantli a na balkonech v mezipatrech, viz zdkon ¢.
133/1985 ve znéni pozd¢€jSich zmén a doplnkil, zejména zdkon, kterym se méni a dopliiuje
zakon €. 133/1985 ve znéni zdkona Cislo 425/1990 Sb. a zdkon c&islo 40/1994 Sb. ze dne
29.09.1994 a vyhlaska MV €. 21/1996 Sb.

6. VyuZzivani ¢asti spolecnych prostor pouze pro individudlni potfebu jednotlivych
vlastniki bytd na tkor ostatnich vlastnikti bytti neni dovoleno.

7. Koufeni ve spolecnych prostorach domii a ve vytahu je zakdzano.

8. Vlastnici bytl jsou povinni chranit v§echna potrubi proti zamrznuti.

CL7.
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

1. Cistotu a pofddek ve spoleénych prostordach domii zabezpeluje vybor spoledenstvi
vlastnikti byt na zdklad¢ vysledki dohody vlastnika byta tklidovou sluzbou.



2. Pod pojmem uklid spole¢nych prostort se rozumi uklid vstupnich prostorti do domu,
vchodovych dvefi véetné sklenénych vyplni, prostoru (piedsinky) u zadniho vchodu, prostoru
pfed, za a ve vytahu, zametdni a myti schodl, myti osvétlovacich téles a prostoru mezi
sklepnimi kéjemi, kocarkarna, koldrna, zametani ptednich vstupnich schoda a spojovaciho
chodniku za domem, v zimnim obdobi odklizeni snéhu a posyp proti namraze podle potieby i
denné.

3. Uklid prostort na poschodi véetné lodZii v mezipatrech a balkonovych dveii
provadeéji vlastnici byt bydlici na ptislusSném poschodi podle dohodnutého rozdélovnik

4. Smeti a odpadky se vysypavaji do nehoflavych nadob - kontejnerti k tomu urcenych.

5. DodrZovéni Cistoty a pofadku ve spole¢nych a ptilehlych prostorach domu je zakladni
povinnosti kaZzdého vlastnika domu a ¢lent jeho domdcnosti. Klepani koberct a pfikryvek,
vyhazovéni smeti, papir, odpadkli, nedopalki cigaret apod. z balkonti, oken, do vytahové
Sachty a poZarnich skiini a ponechdvani odpadki v igelitovych pytlicich na chodbach neni
dovoleno.

Cl. 8.
Informaéni zarizeni v domé

1. Vybor spolecenstvi vlastnikt jednotek umisti na viditelném misté v kazdém vchodu
domovni fdd a informacni tabuli, na které budou vlastnici bytd informovéani o vSech dulezitych
sd€lenich a opatienich tykajicich se idrzby a uzivani bytl, spolecnych prostor a zatizeni domu,
poskytovani sluzeb apod. O informacni tabuli pecuje vybor nebo povéteny ¢len vyboru.

2. Vyvésky, nédpisy a jiné informacni zafizeni mohou byt umistény na domech a uvnitt
dom jen k tomu uréenych mistech pouze se souhlasem vyboru spolecenstvi vlastnikil bytt.

CLo.
Ostatni zafizeni v domé
1. K hlavnimu uzdvéru vody, plynu, elektrickym jisti¢lim, protipoZarnim zafizenim,
uzavérim (ventilim) stoupacich vedeni TE, TUV, kanaliza¢nim cisticim otvoriim a jinym
podobnym zatizenim, pokud jsou ve spole€nych prostordch, musi byt zajiStén vZdy volny
pristup. Ndhradni kli¢e musi byt uloZeny na ur¢eném a piistupném miste.
2. Osoba, ktera uzaviela domovni uzdvery vody, plynu apod. musi zajistit, aby jejich

uzavieni a opctovné otevieni bylo uzivatelim v¢as ozndmeno. Uzdvéry v téchto piipadech
oznacit tabulkou ,,ZAVRENO .

Cl. 10.
Klice a jejich uzivani

1. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor, od mistnosti, kde jsou hlavni uzavéry
vodovodu, plynovodu a strojovny vytahu jsou uloZeny u povéiené osoby. Na misté k tomu
urceném. Jméno povéiené osoby a misto uloZeni miiZze byt uvedeno na informacni tabuli.

ClL 11.
Otevirani a zavirani domu

1. Dim miiZe byt otevien v dobé od 06.00 (05,00) do 20.00 hodin. Po dohod¢ vlastnikti
bytil je piipustné, aby byl dim uzavfen trvale, pficemz vSak musi byt zabezpeena moznost
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styku s uzivateli bytti. Vchodové dvefe do domu (pfedni i zadni) je nutno v prib¢hu dne
uzavirat. V dobé¢ od 20,00 do 05,00 (06,00) hodin vchodové dvefe do domu uzamykat.

Cl. 12.
Prani a suSeni pradla

1. SuSarnu uziva kazdy vlastnik bytu podle potradi stanoveného dohodou. Po pouziti
suSarny je uZzivatel povinen tyto fddné uklidit a vycistit a odevzdat bez odkladu kli¢ povéfené
(uréené) osobé.

2. Se zatizenim suSarny je nutno zachézet s velkou Setrnosti.

3. V suSarnach neni dovoleno uskladiiovat pfedméty nebo jiné véci vlastnikli byth.
V dob¢ mrazii musi byt vétraci okénka zaviena.

Cl. 13.
Sklepy a chodbové balkony.

1. Sklepy jsou urceny predevsim k uklddani a skladovani véci podle potieby vlastnika
bytu. Pokud ve sklepé jsou ukladdny téZ potraviny, musi vlastnik bytu ucinit opatieni, aby
uloZzené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavct. Ukladdni materidlu a
nepotiebnych véci mimo sklepni koje a na chodbovych balkonech (lodZiich) neni dovoleno.

2. Pti skladovéni véci musi byt dodrzovany obecné zdvazné pravni, bezpecnostni a
pozarni ptedpisy. Skladovéani hoflavin vSech tfid, plynovych a tlakovych lahvi, pohonnych
hmot, toxickych latek, motorovych olejii a motocyklll ve sklepé€, kouteni a vstup s otevienym
ohném do sklepa je zakdzéano.

3. V obdobi mrazi musi byt sklepni okénka uzaviena.

Cl 14.
VyvéSovani a vykladani véci

1. Na balkonech obracenych do ulice se smi vyvéSovat a vykladat pradlo, pefiny a
podobné predméty jen do vySe zabradli, v oknech jen tak aby nebyl naruSen esteticky vzhled
domu.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt umistény tak, aby byly zabezpecCeny
proti padu. Pfi zalévani nesmi stékat voda mimo a na spodni balkony. Zalévinim nesmi byt
poskozeno zatizeni domu nebo vlastnika bytu v nizsich patrech.

CL. 15.
Klepani a ¢isténi
2. Na chodbach, schodistich, z oken a do svétliku neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo,
podobné predméty a jinak tyto prostory znecistovat.

Cl. 16.
Chov a drZeni domacich zvirat

1. Chovat nebo drZet doméci zvitata zejména psy a kocky je dovoleno pouze tehdy,
pokud je o n¢ fadné pecovano a nepusobi-li jejich drZeni hygienické, zdravotni, veterinarni
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nebo jiné provozni zdvady a neohroZuji-li ¢istotu nebo bezpecnost ostatnich uZzivatell a klid
v domé.

2. V zajmu zachovéni hygieny, Cistoty a pofddku v domech, bezpecného a klidného
obCanského souziti je chovatel povinen zejména dbat, aby domadci zvitata neznecistovala
spolecné prostory, jakoZ i venkovni okoli domu. Dojde-li ke zneciSténi je chovatel povinen
znecCisténi odstranit.

Cl. 17.
Klid v domé

1. Vlastnici bytu jsou povinni ucinit takova vhodnd opatieni, aby sami, piisluSnici jeho
domécnosti a osoby na navstéve neobtéZovaly obyvatele domu hlukem.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby byl v dom¢ od 22,00 do 06.00 hodin
zachovan no¢ni klid. V uvedené dob& neni dovoleno hrét na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se
bavit a vykondvat Cinnost, kterd ptisobi hluk (napt. bouchéani dveii.) Je tfeba ztlumit rozhlasové
a televizni pfijimace a jind zvukova zafizeni, tak aby jejich pouZzivéani neruSilo ostatni obyvatele
domu.

Cl. 17.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto domovniho fddu jsou zdvaznd pro vlastniky bytovych jednotek
dnem schvaleni.

2. Zavinéné poruSeni povinnosti stanovenych timto domovnim fadem, pokud se tim
ztéZuje Cinnost orgdni spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek, rusi vefejny potadek a souziti
obyvatelli domil se posuzuje jako prestupek ve smyslu zdkona ¢islo 200/1990 Sb. v platném
znéni.

3. Vybor spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek je povinen zajistit, aby domovni fad
byl trvale vyvéSen v dom¢ na misté piistupném vSem obyvatelim domu, pokud moZzno u
hlavniho vchodu do domu.

4. Domovni 4d muiZe byt podle potteby dopliiovan formou dopliiki, které musi byt
projednany a schvédleny shromdzdénim spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Doplnék je nedilnou
soucasti domovniho fadu a tvoii s nim ned¢litelny celek.

Tento domovni fad nabyva tcinnosti dnem 22. 05. 2002.

V Olomouci dne 22. 05. 2002.

Ing. Viclav HONZIK FrantiSek LENERT
mistopiedseda vyboru spole¢enstvi piedseda vyboru spolecenstvi



